Brf Virvelvind
769629-8079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Virvelvind

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 25 mars - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera $ver dren beroende pé olika
atgarder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafléde.

o Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningens éndamal &r att frmja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsléagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Thomas Mikael André Ledamot Avgar
Anton Kevin Gardhorn Ledamot
Kim Séren Karl Kanefur Ledamot
Malin Nathalie Susanne Karlsson Ledamot
Ida Linnéa Leander Ledamot Avgar
Nils Tommy Svard Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Thomas Mikael André och Ida Linnéa Leander.

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jonas Andersson Ordinarie Extern Adrian & Partners
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Brf Virvelvind
769629-8079

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
BRAMAREGARDEN 75:3 2015 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 791 m?, varav 4 676 m? utgdr lagenhetsyta och 115 m2 utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 67 ldgenheter med bostadsratt samt 17 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

28 28 28

0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisdr 115 m2 2016-10-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Styrelserum
Cykelforrad
Gemensamhetslokal Gemensamhetslokal

Teknisk status
Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Badrumsrenovering 2016 Byte av vertikala stammar i delar av fastighetens badrum
Nydragning Fastighets & Lagenhets-el 2016 Uppgradering Fastighets & Lagenhets-El

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Teknisk & Ekonomisk Férvaltning
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Ovrig information
Féreningen dvertog fastigheten pa Virvelvindsgatan 20 A-D i oktober 2015

Gallande tidigare érsstdmma sa har ingen sadan hallits da féreningen tilltrddde fastigheten i oktober 2015

Féreningens ekonomi
KASSAFLODE — 25 MARS - 31 DECEMBER ; 2015

{INBETALNINGAR

Rorelseintakter 968 870
Finansiella intdkter 5 749
Medlemsinsatser 73 044 650
Okning av langfristiga skulder 63 000 0G0
Okning av kortfristiga skulder - 1193 860
138 213 129 -
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 501 510
Finansiella kostnader 1363 696
Okning av materiella anlaggningstillgangar 128 883639
Okning av kortfristiga fordringar B e
131 510 091
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 703 038
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6703 038

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Reparationer
1%

: Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 5%
62%
Ovrig drift
17%
Arsavg‘:ﬂer_/ :
65% S BT
Avskriv-
ningar

15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret

Brf Virvelvind tilltradde fastigheten under cktober 2015, Styrelsen har under 2015 och bérjan av 2016, tillsammans
med SBC, pabdrjat upphandling och projektering for att renovera de badrum i fastigheten som annu ej f&tt nya
vertikala stammar i sina badrum.

Samtliga kvarvarande hyresldgenheter som &nnu ej har renoverade badrum kommer att renoveras och de
bostadsrétter som &nnu ej &r renoverade kommer ges méjlighet att genomféra detta.

Fér de medlemmar som berérs av behov av renovering av badrum finns en inre underhallsfond som &r avsatt for
detta andamal.

Vidare kommer fdreningen att, i samband med renovering av badrum, dven genomféra nydragning av Fastighets-el
dé nuvarande &r av aldre standard.

| bvrigt har inga stérre underhallsarbeten genomféris och fardigstallts

Handelser efter aret
Styrelsen har beslutat att genomféra rencvering av de badrum som har behov av detta samt &ven dra in ny El il
fastigheten da standarden behéver hojas | och med krav p& mer energikravande apparatur.

Samtliga kvarvarande hyresldgenheter som &nnu e} har renoverade badrum kommer att renoveras och de
bostadsratter som annu ej ar renoverade kommer ges méjlighet att genomféra detta,

For de bostadsrattsmedlemmar som berérs av behov av renovering av badrum finns en inre underhallsfond som ar
avsatt for detta dndamal.

Vidare kommer féreningen att, i samband med renovering av badrum, aven genomféra nydragning av Fastighets-el
da nuvarande &r av dldre standard.

Medlemsintormation
Medlemslagenheter: 67 st
Overlatelser under aret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 67 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 0 st
Tillkommande medlemmar; 87 st

Avgaende medlemmar: C st
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 87 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 168
Hyror/m?2 hyresrattsyta 279
L&n/m? bostadsrattsyta 16 922
Elkostnad/m? totalyta 19
Vattenkostnad/m? totalyta 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 285
Soliditet (%) 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1213
Nettoomséattning (tkr) 969

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 676 m? bostader och 115 m? lokaler.
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nesuitataisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat -1 212 795
reservering tll fond for inre underhdll enligt ekonomisk plan -1 280 0G0
reservering tll fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan -9 150 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -159 120
summa balanserat resultat -11 801 915

Styreisen foreslar foljande disposition !
att i ny rakning overfors -11 801 915

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

25 MARS - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 13

2015

968 870
968 870

-320 279
-181 231
-322 209
-823 719

145 151
5749

-1 363 696
-1 357 947

-1212795
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 5
Summa materiella anldggningstillgangar
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernsféretag Not 7
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 6
Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

128 561 430
128 561430

749 969
749 969

129 311 399

11278
1529 064
1540 342

5173974
5173 974

6714316

136 025 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 044 650

Fond for yttre underhall Not 9 9 309120
Summa bundet eget kapital 82353770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 589 120

Arets resultat -1212795
Summa fritt eget kapital -11 801 915
SUMMA EGET KAPITAL 70 551 855
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 10 63 000 000 .
Summa langfristiga skulder 63 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 139 387
Ovriga skulder 2 029 969

Uppl kostnader och forutb intdkter ~ Not 11 ] 304504
Summa kortfristiga skulder 2 473 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 025 715

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stéllts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 10 63 000 GO0
Ansvarsférbindelser inga
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning | mindre ekonomiska foreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015
Byggnader 100 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING ) 2015
Arsavgifter 625 169
Hyror bostader 263 751
Hyror lokaler 34 035
Hyror parkering 15 300
Hyror garage i N Sa61y |
968 870
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Not2

Not3

Not 4

DRIFTKOSTNADER st 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 18 525
Stadning entreprenad 15318
Serviceavtal 45 586
Forbrukningsmateriel 4 1321
80 750
Reparationer
Sophantering/atervinning 4157
Hiss A 22 911
27 068
Taxebundna kostnader
El 89 537
Vatten ) ! 16 108
105 645
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 390
Tomtrdttsavgald 25000
Kabel-Tv , 25426
106 816
TOTALT DRIFTKOSTNADER 320 279
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2015
Kreditupplysning - 300
Styrelseomkostnader 1 009
Férvaltningsarvode 35 407
Férvaltningsarvoden &vriga 10 750
Administration 78765
Konsultarvode 55 000
181 231
AVSKRIVNINGAR _ 2015
Byggnad 322 209
322 209
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Not 5

Not 6

Not 7

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedel hos SBC

ANDELAR |
KONCERNFORETAG

FoCoMo Fastigheter 1 AB
(556966-2611

2015-12-31

128 883 639
128 883 639

-322 209
-322 209

128 561 430

37 240 GO0
15 800 000
53 040 000

52 800 600
240 000
53 040 000

2015-12-31

1529 064
1529 064

Bokfort
varde
2015-12-31
748 969

749 969

Brf Virvelvind
769629-8079

FoCoMo Fastigheter 1 AB (556966-2611) med séte | Stockholm. 500 st aktier med ett kvotvérde om 100 kr vitket motsvarar 100%
av aktiekapitalet tillika rdstelal. Bokfort vérde 749 969 kr. Justerat eget kapital efter avdrag fér uppskjuten skatt pé obeskattade

reserver uppgar till 1.907.040 kr. Arets resultat 1.821.387 kr.
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Not 8  EGET KAPITAL
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 044 650 73 044 650 0 0
Fond for yttre underhall 9309120 9309120 0 0
S:a bundet eget kapital 82 353 770 82 353 770 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 589 120 -10589 120 0 0
Arets resultat -1212 795 -1212795 0 0
S:a ansamlad forlust -11 801 915 -11 801 915 0 0
S:a eget kapital 70 551 855 70 551 855 0 0
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31
Vid arets bérjan 0
Reservering enligt stadgar 159 120
Reservering enligt ekonomisk plan 9 15G 000
lanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut e 0
Vid arets slut 9309 120
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
10 _
Réntesats Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 dndringsdag
SBAB 1,470 % 12 600 000 2019-09-18
SBAB 1,750 % 12 600 GO0 2020-09-18
SBAB 2,260 % 12 600 000 2022-09-19
SBAB 1,040 % 12 600 000 2017-09-18
SBAB 1,120 % 12 600 000 Rorligt 1an
Summa skulder till kreditinstitut 63 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
63 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 000 000 kr.
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Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
_ FORUTBETALDA INTAKTER

Brf Virvelvind
769629-8079

2015-12-31

Férutbetalda avgifter/hyror

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den J /é 2016

/
T_hp"rﬁqis Mikael André
.f.'egamoa\‘ } o

U W

Kim Séren Karl, Kanefu/r},_,_.f
Legamot s s

] ,,"/ _//:,' 4

Ida Linnéa leander
Ledamot

21
v

Taban betlee

Min revisionsberattelse har ldmnats den 7 / é

Jonas Andersson
Avlkoriserad Ceviior

Anton Kevin Gardhorn
Ledamot

Fortor—

Malin Nathalie Susanne Karlsson
/
Ledamot

~

Nils Tommy Svérd
Ledamot
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ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Btf Virvelvind

Organisationsnummer 769629-8079

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Virvelvind for rikenskapsaret 25/3 2015 — 31/12
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika
atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisom de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen fOr att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i fOreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den &vergripande presentationen i
drsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar. Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.



ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Virvelvind
rikenskapséret 25/3 2015 — 31/12 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision
av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den/ /b 2016
Adrian & Partners AB

Jonas Andersson

Auktoriserad revisor



