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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Virvelvind

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Nathalie Susanne Karlsson Ordf6rande
Anton Kevin Gardhorn Ledamot
Morgan Ingemar Hedeberg Ledamot
Kim Soéren Karl Kanefur Ledamot
Storebjoérn Trygve Nilsen Ledamot
Nils Tommy Svard Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Andersson Ordinarie Extern Adrian & Partners
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Valberedning
Karsti Josefsson
Annika Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-14.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-05-18. beslut om arvode och revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BRAMAREGARDEN 75:3 2015 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 791 m2, varav 4 676 m2 utgér lagenhetsyta och 115 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt samt 15 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28 28 28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 115 m?2 2019-10-01
verkstad/lagerlokal 64 m?2 2020-08-31

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum
Cykelforrad
Barnvagnsrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Badrumsrenovering 2016 Byte av varm och kallt vatten till utanpaliggande ror
samt byte av brunnar

Nydragning Fastighetsel och lagenhetsel 2016 -2017 Uppgradering Fastighetsel och Lagenhetsel

Hissrenovering 2017 Kommer kolla pa det under ndrmaste aret da det ar
snart behov av detta.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Teknisk & Ekonomisk Férvaltning

Ovrig information

Vi har bérjat med att ha 6ppet hus fér medlemmarna 1 gang i manaden, i samband med styrelsemétet. Detta
startades efter arsskiftet och ar uppskattat da det kommer medlemmar och stéller fragor. Fortillfallet ar det sista
onsdagen varje manad mellan 19.30-20.30.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 703 038 0

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3898513 968 870
Finansiella intakter 33 447 5749
Minskning langa fordringar 749 969 0
Medlemsinsatser 5 130 000 73 044 650
Okning av l&ngfristiga skulder 0 63 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 1193 860

9811929 138 213 129

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5715342 501 510
Finansiella kostnader 954 663 1363 696
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 128 883 639
Okning av l&ngfristiga fordringar 0 749 969
Okning av kortfristiga fordringar 826 635 11278
Minskning av langfristiga skulder 11 088 0
Minskning av kortfristiga skulder 367 235 0

7 874 963 131 510 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 640 004 6 703 038
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1936 966 6 703 038

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga intakter
2%

Hyror
32%

Arsavgifter
66%

Kapital-
kostnader
12%

Avskriv-
ningar
16%

Reparationer
19%

Periodiskt
Ovrig drift = underhall
15% 26%
Fastighets-
avgift  Taxebundna kostnader
2% 10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Fastighetselen ar totalrenoverat. Samtliga lagenheter har nu trefas.

- De badrum som haft renoveringsbehov med rér i vdggen ar nu utvandigt och renoverade.
- Féreningen har salt tva hyreslagenheter som nu ar bostadsratter.

- Dotterbolaget FoCoMo Fastigheter 1 AB (556966-2611) har likviderats under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret: 13 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 90

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 690 168
Hyror/m2 hyresrattsyta 991 279
Lan/m? bostadsrattsyta 16 919 16 922
Elkostnad/m? totalyta 14 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 94 0
Vattenkostnad/m2 totalyta 40 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 199 285
Soliditet (%) 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 032 -1213
Nettoomsattning (tkr) 3824 969

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 676 m2 bostader och 115 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75 634 650 2 590 000 0 73 044 650
Upplatelseavgifter 2 540 000 2 540 000 0 0
Fond for yttre underhall 9523290 214170 0 9309 120
S:a bundet eget kapital 87 697 940 5344 170 0 82 353 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 016 085 -214 170 -1212 795 -10 589 120
Arets resultat -4 032 214 -4 032 214 1212795 -1212 795
S:a ansamlad forlust -16 048 300 -4 246 384 0 -11801 915
S:a eget kapital 71 649 640 1097 786 0 70 551 855
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -4 032 214
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 801 915
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -214 170
summa balanserat resultat -16 048 300
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 073 953
att i ny rdkning 6verfors -13 974 347

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3823654 968 870
Ovriga rorelseintakter Not 3 74 859 0
Summa rorelseintakter 3898 513 968 870
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 905 655 -320 279
Ovriga externa kostnader Not 5 -722 352 -181 231
Personalkostnader Not 6 -87 335 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1 294170 -322 209
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -7 009 512 -823 719
RORELSERESULTAT -3 110 999 145 151
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran andelar i koncernféretag 11 697 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21750 5749
Rantekostnader och liknande resultatposter -954 663 -1 363 696
Summa finansiella poster -921 216 -1357 947
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 032 214 -1212795
ARETS RESULTAT -4 032 214 -1212795
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 127 267 260 128 561 430
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 267 260 128 561 430
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 0 749 969
Summa finansiella anldaggningstillgangar 0 749 969
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 267 260 129 311 399
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 889 11278
Kundfordringar 32 491 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4247 632 1529 064
Summa kortfristiga fordringar 4283012 1540 342
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5194 905 5173974
Summa kassa och bank 5194 905 5173974
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9477 917 6714 316
SUMMA TILLGANGAR 136 745 177 136 025 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 174 650 73 044 650
Fond for yttre underhall Not 11 9523290 9309 120
Summa bundet eget kapital 87 697 940 82 353770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 016 085 -10 589 120
Arets resultat -4 032214 -1212 795
Summa fritt eget kapital -16 048 300 -11 801 915
SUMMA EGET KAPITAL 71 649 640 70 551 855
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 62 944 560 63 000 000
Summa langfristiga skulder 62 944 560 63 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 44 352 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 637 346 139 387
Skatteskulder 110 412 0
Ovriga skulder 1060 816 2 029969
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 298 051 304 504
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 150 977 2473 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 745 177 136 025 715
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2568 513 625 169
Hyror bostader 922 649 263 751
Hyror lokaler 136 139 34 035
Hyror parkering 61 500 15 300
Hyror garage 123 690 30615
Avgift andrahandsuthyrning 11162 0
Oresutjamning 1 0
3 823654 968 870
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 74 859 0
74 859 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 18 525
Fastighetsskotsel bestallning 18 323 0
Snéréjning/sandning 69 141 0
Stadning entreprenad 0 15318
Stadning enligt bestallning 3507 0
Hissbesiktning 5520 0
Gard 1573 0
Serviceavtal 12 599 45 586
Forbrukningsmateriel 175 1321
Storningsjour och larm 5519 0
116 357 80 750
Reparationer
Fastighet forbattringar 189 112 0
Brf Lagenheter 8 085 0
Sophantering/atervinning 904 4157
Entré/trapphus 3963 0
Las 6 166 0
WS 70 111 0
Varmeanlaggning/undercentral 6 887 0
Elinstallationer 38214 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3532 0
Hiss 24 777 22911
Garage/parkering 4 469 0
Vattenskada 1137 426 0
1493 646 27 068
Periodiskt underhall
Byggnad 2 073 953 0
2 073953 0
Taxebundna kostnader
El 68 665 89 537
Varme 452 028 0
Vatten 191 793 16 108
Sophamtning/renhalining 110 594 0
823 080 105 645
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 128 56 390
Tomtrattsavgald 154 153 25000
Kabel-TV 55 926 25426
2388 207 106 816
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 412 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 905 655 320 279

Sida 10 av 14

Brf Virvelvind
769629-8079



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2 500 300
Tele- och datakommunikation 6 201 0
Juridiska atgarder 140 113 0
Inkassering avgift/hyra 5182 0
Foreningskostnader 14 811 0
Styrelseomkostnader 1129 1009
Forvaltningsarvode 324 645 35 407
Forvaltningsarvoden 6vriga 64 184 10 750
Administration 13 291 78 765
Korttidsinventarier 11 056 0
Konsultarvode 132 500 55 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 740 0
722 352 181 231
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 455 0
Sociala kostnader 20 880 0
87 335 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1294170 322 209
1294 170 322 209
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 883 639 0
Nyanskaffningar 0 128 883 639
Utgaende anskaffningsvarde 128 883 639 128 883 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -322 209 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 294 170 -322 209
Utgaende avskrivning enligt plan -1 616 379 -322 209
Planenligt restvarde vid arets slut 127 267 260 128 561 430
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 390 000 37 240 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 15 800 000
71 390 000 53 040 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 52 800 000
Lokaler 390 000 240 000
71 390 000 53 040 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 40 867 0
Klientmedel hos SBC 3445 098 1529 064
Ovriga fordringar 761 666 0
4 247 632 1529 064
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
FoCoMo Fastigheter 1 AB 0 0 0 749 969
(556966-2611)
0 0 749 969
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 9309 120 0
Reservering enligt stadgar 214170 159 120
Reservering enligt ekonomisk plan 0 9 150 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 9523 290 9309 120
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,470 % 12 600 000 12 600 000 2019-09-18
SBAB 1,750 % 12 600 000 12 600 000 2020-09-18
SBAB 2,260 % 12 600 000 12 600 000 2022-09-19
SBAB 1,040 % 12 600 000 12 600 000 2017-09-18
SBAB 1,070 % 12 588 912 12 600 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 62 988 912 63 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -44 352 0
62 944 560 63 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 722 800 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En utredning angdende renovering av hissar kommer

goras.

Foreningen har sdlt tva hyresldgenheter som nu ar bostadsratter under 2016 och

kommer aven sdlja tva stycken tvdor kommande ar, samt att en trea saldes varen 2017.

Offerter fran foretag kommer tas in for att titta pa nya méjligheter om att ha ny
fastighetsskotsel av huset. | dagens lage ar det optimal som vi anvénder oss utav.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror 298 051 304 504

298 051 304 504

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den A /'S 2017

Ca

Malin Nathalie Susanne Karlsson
Ordférande

67/-'21 4-{#61/ —eoles 7

Morgan Ingemar Hedeberg
Ledamot

Sheebriins NAtskoy

Storebjorn Trygve Nilsen
Ledamot

v
Anton Kevin Ggl:dh

Ledamot e
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Klm Soren K
/ Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den Z( /6 2017

Jonas Andersson
Extern revisor
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ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Virvelvinden

Organisationsnummer 769629-8079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Virvelvinden {or rdkenskapsaret 1/1 —31/12

2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
torenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt f
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: j

Pristgirdsingen 14, 412 71 Goreborg. Telefon 031-83 44 0o, fax 031-83 44 o1. E-post info@adrianpartners.se Telefon Stockholm 08-31 04 54.
Bankgiro 5848-2159. Org.nr 556585-7280. VAT SE 556585728001. Site: Géreborg



ADRIAN & PARTNERS AB

AUKTORISERADE REVISORER

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Virvelvinden fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg 2017—%—}/
Adrian & Partners AB

Jonas Andersson
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