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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Virvelvind

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
L e 1= ] T | = s. 19

[ E‘/| rkHR2j7abe-rJIR20Q6-e




Brf Virvelvind ,&rsredovisning 2025
769629-8079

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pd grund av uppldatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
BRAMAREGARDEN 75:3 2015 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Galler fram t.o.m. 2036-12-04. Fastighetsdgaren kan séga upp avtalet
tidigast 2056-12-04.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Foreningen har 10 hyresldgenheter och 74 bostadsrdtter om totalt 4 676 kvm och 2 lokaler om 179 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 791 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ida Johanna Dahm Hagensen Ordférande

Sofie Andersson Styrelseledamot
Emmeli Malmqvist Styrelseledamot
Marcus Blomqvist Styrelseledamot
Monica Susanne Karlsson Styrelseledamot
Athanasios Vagias Suppleant

Morgan Ingemar Hedeberg Suppleant
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Valberedning

Annika Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Jonas Daniel Karmebdck Auktoriserad revisor JPA Revision AB

Sebastian Hansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhéllisplanen uppdaterades 2024.
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Utférda historiska underhadll

2016 e Uppgradering av fastighetsel och ldgenhetsel - Fastighetsbyggen

2016-2017

2019

2020

2022

2023

2024

2024-2025

2025

2025-2027

Badrumsrenovering - Fastighetsbyggen
Drdnering utanfér cykelrummet

Uppgradering av soprummet, inférande av kompost
Forbattring av soprumstaken mot innegdrden

Byte av armaturer fér vindsutrymmen och utomhus
OVK-kontroll

Energideklaration

Madla linjemarkering p-plats
Atgérder OVK

Montering av spaltventiler

Atgérdade skador p& fasad samt i A-uppgdng

Hyra av container till férrddsrensning
Injustering av radiatorer

Underhdll av hiss

Malning tak och entréparti fér sopsug

Arborist till tradet pd framsidan
Spolning av stammar
Hisskonsult infér byte av hissystem

Miljérum

Planerade underhall

2026 e Byte avVVC och VS - pump
Underhdll sopsug

Spola dagvattenbrunnar

Kontrollera inspektionsluckor i bottenplattan

Check av fénster - Justera, smérja samt samlad fondering

Nytt hissystem 4 stycken

Injustera varmvatten

Uppdatera stadgar
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Avtal med leverantdrer
Energi
Fastighetsforvaltare
Gruppavtal

Hisskonsult
Hyresfoérhandling
Injustering av radiatorer
Jurist (hyresrdtter genom hyresgdstféreningen)
Lds och nycklar, porttelefon
Renovering kantstenar
Spolning av stammar
Teknisk forvaltare

Underhall av hiss

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen firade 10 &rs jubileum
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Omfoérhandlat ett av [&dnen.

Overgdtt fran regelverk K2 till K3 enligt ny lag.

,&rsredovisning 2025

Goteborgs energi
Goteborgs servicepartner
Tele2

Hisskonsulten Husaren
SBC

NGL Energientrepernad AB
SBC

Safeteam

Asfalt i Géteborg AB

GG Hogtryck

SBC

Vinga Hiss/Motum

Hyresforhandling har genomforts med stéd av SBC avseende hyreshojning for fem kvarvarande hyresrdatter.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025 med 3 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 90 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4397 280 4 334 347 4116 010 3905 876
Resultat efter fin. poster -2 959 613 -1878 529 -827 336 -1085 637
Soliditet (%) 54 56 56 56
Yttre fond 5361969 5431526 4 930 982 4766772
Taxeringsvérde 78 752 000 97 658 000 97 658 000 97 658 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 799 782 763 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 758 740 767 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 13 367 13 408 13 445 15138
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 665 11701 11733 11805
Sparande / kvm totalyta, kr -8 46 146 68
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 20 21 53
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 107 123 115 78
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 L4 39 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 186 175 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,76 2,69 2,02 -
Rantekanslighet (%) 16,72 1714 17,63 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Hégre avskrivningar pga nytt regelverk. Omférhandlat 1&n vilket medférde hégre rdnta. Vi hdjer avgiften till 5

% for bostadsratterna
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 81804 066 - - 81804 066
Uppldtelseavgifter 7 518 671 - - 7 518 671
E:Z:'r;;tlre 5431526 -809 557 740 000 5361969
Balanserat resultat -21344 009 -1 068 972 -740 000 -23152 981
Arets resultat -1878 529 1878 529 -2 959 613 -2 959 613
Eget kapital 71531725 (o} -2959 613 68 572112
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -22 412 981
Arets resultat -2 959 613
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -740 000
Totalt -26 112 594

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 144 825
Balanseras i ny rdkning -25 967 769

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 397 281 4 334 347
Ovriga rérelseintakter 3 13 110 85 878
Summa rérelseintdkter 4 410 391 4 420 225
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 560 372 -3124132
Ovriga externa kostnader 9 -402 643 -381516
Personalkostnader 10 -193 178 -219 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 775 038 -1288 836
Summa rérelsekostnader -5 931232 -5013762
RORELSERESULTAT -1520 841 -593 537
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 105 647 225 266
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1544 419 -1510 258
Summa finansiella poster -1438 772 -1284 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 959 613 -1878 529
ARETS RESULTAT -2 959 613 -1878 529
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 114 347 597 116 956 570

P&gdende projekt 13 70 450 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 114 418 047 116 956 570

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 418 047 116 956 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 606 48 570

Ovriga fordringar 14 5564 252 6120 972

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 254 040 181704

Summa kortfristiga fordringar 5834 898 6 351246

Kassa och bank

Kassa och bank 5584 833 5518102

Summa kassa och bank 5584 833 5518102

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11419 731 11869 348

SUMMA TILLGANGAR 125 837 778 128 825 918
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 322 737 89 322 737
Fond for yttre underhdll 5361969 5431526
Summa bundet eget kapital 94 684706 94 754 263
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -23 152 981 -21344 009
Arets resultat -2 959 613 -1878 529
Summa ansamlad férlust -26 112 594 -23 222538
SUMMA EGET KAPITAL 68 572112 71531725
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 519 772 43301840
Summa langfristiga skulder 30 519772 43 301840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 25 369 166 12 756 264
Leverantorsskulder 397 979 290 521
Skatteskulder 315 836 303 556
Ovriga kortfristiga skulder 165 356 120 223
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 497 557 521790
Summa kortfristiga skulder 26 745 894 13 992 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 837 778 128 825 918
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1520 841 -593 537
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2775038 1288 836

1254197 695 299
Erhéllen ranta 105 647 225 266
Erlagd ranta -1550 020 -1504 657
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 190 176 584 092
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 950 -152 056
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 240 118 225
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -86 886 -617 923
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -236 515 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -236 515 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -169 166 -156 264
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -169 166 -156 264
ARETS KASSAFLODE -492 567 -774187
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11486 238 12 260 425
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 993 671 11486 238
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Virvelvind ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,99 %
Yttertak 4537 %
Fasader 412 %
Balkonger 412 %
Fonster 216 %
Stamledningar VA 3,24 %
Stamledningar Vdarme 7,56 %
Styr & 6vervakning 534 %
Ventilation 412 %
El 2,84 %
Hissar 90,75
Fastighetsforbattringar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025

2024

/&rsovgifter bostdader 3342 342 3271461
Servitutsavgdld (0] 103 000
Hyresintdkter bostdder 676 361 579 540
Hyresintdkter lokaler 124776 122 472
Hyresintdkter garage 130 468 128 068
Hyresintdkter p-plats 71400 71050
Nycklar/I&s vidarefakturering 525 ¢}
Overnattnings-/gdstldgenhet 11 040 13800
Pantsattningsavgift 2 337 5157
Overldtelseavgift 5880 1464
Administrativ avgift 3381 1372
Andrahandsuthyrning 28 768 26 963
Ores- och kronutjémning 3 o)
Summa 4397 281 4 334 347
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1320 940
Forsakringsersdttning () 78 065
/&terbdring forsakringsbolag 11790 6873
Summa 13 110 85878
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 258 418 274 067
Fastighetsskotsel utdver avtal 12 843 15 459
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 10 625
Besiktningar 9 812 0]
Hissbesiktning 9 065 7 360
Brandskydd (0] 10 096
Gemensamma utrymmen 12 522 0
Sophantering (0] 26 491
Snéréjning/sandning 24795 42 393
Serviceavtal 18 451 22 469
Serviceavtal, hissar 20 521 0]
Mattvatt/Hyrmattor 57 035 54 711
Férbrukningsmaterial 1341 763
Summa 424803 464 434
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter 0 29 634
Tvattstuga 37 915 4 378
Trapphus/port/entr 18 229 0
Vind 1324 0]
Sophantering/atervinning (0] 6739
Dérrar och l&s/porttele 15 244 1510
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 1833
VVS 57 488 17 952
Varmeanldggning/undercentral (0] 2100
Elinstallationer 578 6928
Tele/TV/bredband/porttelefon 939 0]
Hissar 101 943 40 937
Tak 0] 12 938
Fonster (0] 2 301
Vattenskada (0] 190 959
Summa 233 660 318 209
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 0 544 463
VVS (0] 120 890
Ventilation 0 144 204
Mark/gard/utemiljé 144 825 0
Summa 144 825 809 557
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 102 860 95 321
Uppvdrmning 512 491 588 336
Vatten 231078 209 601
Sophamtning/renhdllining 163 054 117 579
Grovsopor 330 9 015
Summa 1009 813 1019 852
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 124 869 111 215
Tomtrattsavgald 266 624 199 968
Kabel-TV 65 892 48 537
Bredband 127 550 0]
Fastighetsskatt 162 336 153 500
Korr. fastighetsskatt (0] -1140
Summa 747 271 512 080
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 11370 10 715
Juridiska &tgdarder 103 001 90 626
Inkassokostnader 10 591 3061
Revisionsarvoden extern revisor 37 625 18 125
Styrelseomkostnader 298 0
Fritids och trivselkostnader 4 603 1586
Féreningskostnader 8 874 7 909
Forvaltningsarvode enl avtal 175 044 168 219
Overlatelsekostnad 10 290 18 628
Pantsdattningskostnad 4 410 6 020
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 26 875
Administration 4 958 4 255
Konsultkostnader 22 410 25 497
Bostadsratterna Sverige 7370 0]
Féreningsavgifter 1800 0]
Summa 402 643 381516
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 166 853
Arbetsgivaravgifter 46178 52 425
Summa 193178 219 278
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1544 419 1509 311
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 947
Summa 1544 419 1510 258
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 128 883 639 128 883 639
Arets inkép 166 065 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 129 049 704 128 883 639
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 927 069 -10 638 233
Arets avskrivning -2775 038 -1288 836
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 702107 -11927 069
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 114 347 597 116 956 570
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 212 000 51076 000
Taxeringsvdrde mark 30 540 000 46 582 000
Summa 78752 000 97 658 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 70 450 0]
Summa pdgdende arbeten 70 450 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 155 414 152 836
Transaktionskonto 583 056 871478
Borgo rantekonto 4 825782 5096 658
Summa 5564 252 6120 972
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 28 589 19 051
Forutbet forsakr premier 90 860 79 441
Forutbet kabel-TV 16 761 16 437
Forutbet tomtrattsavgald 66 656 66 656
Forutbet bredband 43134 19
Upplupna intdkter 8 040 0]
Summa 254 040 181704
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-08-15 0,77 % 6 600 000 6 600 000
SBAB 2026-09-10 3,79 % 12 600 000 12 600 000
SBAB 2027-09-15 4,23 % 12 088 438 12 169 667
SBAB 2028-11-09 2,85 % 12 000 500 12 088 437
SBAB 2026-10-16 2,53 % 12 600 000 12 600 000
Summa 55 888 938 56 058 104
Varav kortfristig del 25 369 166 12756 264

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 55 043 108 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 962 2313
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 21068
Uppl kostn el 8 883 9 558
Uppl kostnad Vdarme 60 361 0
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 0
Uppl kostn rdntor (0] 5601
Uppl kostn vatten 20 259 24211
Uppl kostnad Sophdmtning 14 286 9 661
Uppl kostnad arvoden (0] 73 494
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 23 092
Foérutbet hyror/avgifter 373 806 352792
Summa 497 557 521790
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arlig hyreshéjning - forhandling med hyresgéstféreningen genom jurist pé& SBC. Avgiftshojning for
bostadsratterna med 5 %. Ytterligare amorteringar fér att starka féreningens férhandlingslage infor
kommande ldneomférhandling i oktober 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-16.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ida Johanna Dahm Hagensen Sofie Andersson
Ordférande Styrelseledamot
Emmeli Malmqvist Marcus Blomqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Susanne Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Jonas Daniel Karmebdack
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Virvelvind
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pd grund av uppldtelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
BRAMAREGARDEN 75:3 2015 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Galler fram t.o.m. 2036-12-04. Fastighetsdgaren kan séga upp avtalet
tidigast 2056-12-04.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1957 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957.

Foreningen har 10 hyresldgenheter och 74 bostadsrdtter om totalt 4 676 kvm och 2 lokaler om 179 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 791 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ida Johanna Dahm Hagensen Ordférande

Sofie Andersson Styrelseledamot
Emmeli Malmqvist Styrelseledamot
Marcus Blomqvist Styrelseledamot
Monica Susanne Karlsson Styrelseledamot
Athanasios Vagias Suppleant

Morgan Ingemar Hedeberg Suppleant
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Valberedning

Annika Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Jonas Daniel Karmebdck Auktoriserad revisor JPA Revision AB

Sebastian Hansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhéllisplanen uppdaterades 2024.
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Utférda historiska underhadll

2016 e Uppgradering av fastighetsel och ldgenhetsel - Fastighetsbyggen
2016-2017 e Badrumsrenovering - Fastighetsbyggen
2019 e Drdnering utanfor cykelrummet

2020 e Uppgradering av soprummet, inférande av kompost
Forbattring av soprumstaken mot innegdrden
Byte av armaturer fér vindsutrymmen och utomhus
OVK-kontroll

Energideklaration

2022 e Madla linjemarkering p-plats
Atgérder OVK

2023 e Montering av spaltventiler
Atgérdade skador p& fasad samt i A-uppgdng

2024 e Hyra av container till férréddsrensning
Injustering av radiatorer
Underhdll av hiss
Malning tak och entréparti fér sopsug

Arborist till tradet pd framsidan
2024-2025 e Spolning av stammar

2025 e Hisskonsult infor byte av hissystem

2025-2027 e Miljérum

Planerade underhall

2026 e Byte avVVC och VS - pump
Underhdll sopsug
Spola dagvattenbrunnar
Kontrollera inspektionsluckor i bottenplattan
Check av fénster - Justera, smérja samt samlad fondering
Nytt hissystem 4 stycken
Injustera varmvatten

Uppdatera stadgar

,&rsredovisning 2025
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Avtal med leverantdrer
Energi
Fastighetsforvaltare
Gruppavtal

Hisskonsult
Hyresfoérhandling
Injustering av radiatorer
Jurist (hyresrdtter genom hyresgdstféreningen)
Lds och nycklar, porttelefon
Renovering kantstenar
Spolning av stammar
Teknisk forvaltare

Underhall av hiss

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen firade 10 &rs jubileum
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Omfoérhandlat ett av [&dnen.

Overgdtt fran regelverk K2 till K3 enligt ny lag.

,&rsredovisning 2025

Goteborgs energi
Goteborgs servicepartner
Tele2

Hisskonsulten Husaren
SBC

NGL Energientrepernad AB
SBC

Safeteam

Asfalt i Géteborg AB

GG Hogtryck

SBC

Vinga Hiss/Motum

Hyresforhandling har genomforts med stéd av SBC avseende hyreshojning for fem kvarvarande hyresrdatter.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025 med 3 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 90 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4397 280 4 334 347 4116 010 3905 876
Resultat efter fin. poster -2 959 613 -1878 529 -827 336 -1085 637
Soliditet (%) 54 56 56 56
Yttre fond 5361969 5431526 4 930 982 4766772
Taxeringsvérde 78 752 000 97 658 000 97 658 000 97 658 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 799 782 763 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 758 74,0 767 )
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 13367 13 408 13 445 15138
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 665 11701 11733 11805
Sparande / kvm totalyta, kr -8 46 146 68
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 20 21 53
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 107 123 115 78
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 L4 39 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 186 175 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,76 2,69 2,02 -
Rantekanslighet (%) 16,72 1714 17,63 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Hégre avskrivningar pga nytt regelverk. Omférhandlat 1&n vilket medférde hégre rdnta. Vi hdjer avgiften till 5

% for bostadsratterna
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 81804 066 - - 81804 066
Uppldtelseavgifter 7 518 671 - - 7 518 671
E:Z:;Z{;lﬁre 5431526 -809 557 740 000 5361969
Balanserat resultat -21344 009 -1 068 972 -740 000 -23152 981
Arets resultat -1878 529 1878 529 -2 959 613 -2 959 613
Eget kapital 71531725 (o} -2959 613 68 572112
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -22 412 981
Arets resultat -2 959 613
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -740 000
Totalt -26 112 594

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 144 825
Balanseras i ny rdkning -25 967 769

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 397 281 4 334 347
Ovriga rérelseintakter 3 13 110 85 878
Summa rérelseintdkter 4 410 391 4 420 225
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 560 372 -3124132
Ovriga externa kostnader 9 -402 643 -381516
Personalkostnader 10 -193 178 -219 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 775 038 -1288 836
Summa rérelsekostnader -5 931232 -5013762
RORELSERESULTAT -1520 841 -593 537
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 105 647 225 266
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1544 419 -1510 258
Summa finansiella poster -1438 772 -1284 992
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 959 613 -1878 529
ARETS RESULTAT -2 959 613 -1878 529
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 114 347 597 116 956 570
P&gdende projekt 13 70 450 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 114 418 047 116 956 570
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 418 047 116 956 570
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 606 48 570
Ovriga fordringar 14 5564 252 6120 972
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 254 040 181704
Summa kortfristiga fordringar 5834 898 6 351246
Kassa och bank

Kassa och bank 5584 833 5518102
Summa kassa och bank 5584 833 5518102
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11419 731 11869 348
SUMMA TILLGANGAR 125 837 778 128 825 918
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 322737 89 322737
Fond for yttre underhdll 5361969 5431526
Summa bundet eget kapital 94 684706 94 754 263
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -23 152 981 -21344 009
Arets resultat -2 959 613 -1878 529
Summa ansamlad férlust -26 112 594 -23 222538
SUMMA EGET KAPITAL 68 572112 71531725
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 30 519 772 43301840
Summa langfristiga skulder 30 519772 43 301840
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 25 369 166 12 756 264
Leverantorsskulder 397 979 290 521
Skatteskulder 315 836 303 556
Ovriga kortfristiga skulder 165 356 120 223
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 497 557 521790
Summa kortfristiga skulder 26 745 894 13 992 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 837 778 128 825 918
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1520 841 -593 537

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 2775038 1288 836
1254197 695 299

Erhéllen ranta 105 647 225 266

Erlagd ranta -1550 020 -1504 657

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 190 176 584 092

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 950 -152 056

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 240 118 225

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -86 886 -617 923

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -236 515 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -236 515 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -169 166 -156 264

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -169 166 -156 264

ARETS KASSAFLODE -492 567 -774187

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11486 238 12 260 425

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 993 671 11486 238

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Virvelvind ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,99 %
Yttertak 4537 %
Fasader 412 %
Balkonger 412 %
Fonster 216 %
Stamledningar VA 3,24 %
Stamledningar Vdarme 7,56 %
Styr & 6vervakning 534 %
Ventilation 412 %
El 2,84 %
Hissar 90,75
Fastighetsforbattringar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

,&rsredovisning 2025

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
/&rsovgifter bostdader 3342 342 3271461
Servitutsavgdld (0] 103 000
Hyresintdkter bostdder 676 361 579 540
Hyresintdkter lokaler 124776 122 472
Hyresintdkter garage 130 468 128 068
Hyresintdkter p-plats 71400 71050
Nycklar/I&s vidarefakturering 525 ¢}
Overnattnings-/gdstldgenhet 11 040 13800
Pantsattningsavgift 2 337 5157
Overldtelseavgift 5880 1464
Administrativ avgift 3381 1372
Andrahandsuthyrning 28 768 26 963
Ores- och kronutjémning 3 o)
Summa 4397 281 4 334 347
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1320 940
Forsakringsersdttning () 78 065
/&terbdring forsakringsbolag 11790 6873
Summa 13 110 85878
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 258 418 274 067
Fastighetsskotsel utdver avtal 12 843 15 459
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 10 625
Besiktningar 9 812 0]
Hissbesiktning 9 065 7 360
Brandskydd (0] 10 096
Gemensamma utrymmen 12 522 0
Sophantering (0] 26 491
Snéréjning/sandning 24795 42 393
Serviceavtal 18 451 22 469
Serviceavtal, hissar 20 521 0]
Mattvatt/Hyrmattor 57 035 54 711
Forbrukningsmaterial 1341 763
Summa 424803 464 434
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyresldgenheter 0 29 634
Tvattstuga 37 915 4 378
Trapphus/port/entr 18 229 0
Vind 1324 0]
Sophantering/atervinning (0] 6739
Dérrar och l&s/porttele 15 244 1510
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 1833
VVS 57 488 17 952
Varmeanldggning/undercentral (0] 2100
Elinstallationer 578 6928
Tele/TV/bredband/porttelefon 939 0]
Hissar 101 943 40 937
Tak 0] 12 938
Fonster (0] 2 301
Vattenskada (0] 190 959
Summa 233 660 318 209
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 0 544 463
VVS (0] 120 890
Ventilation () 144 204
Mark/gard/utemiljé 144 825 0
Summa 144 825 809 557
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 102 860 95 321
Uppvdrmning 512 491 588 336
Vatten 231078 209 601
Sophamtning/renhdllining 163 054 117 579
Grovsopor 330 9 015
Summa 1009 813 1019 852
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 124 869 111 215
Tomtrattsavgald 266 624 199 968
Kabel-TV 65 892 48 537
Bredband 127 550 0]
Fastighetsskatt 162 336 153 500
Korr. fastighetsskatt (0] -1140
Summa 747 271 512 080
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 11370 10 715
Juridiska &tgdarder 103 001 90 626
Inkassokostnader 10 591 3061
Revisionsarvoden extern revisor 37 625 18 125
Styrelseomkostnader 298 0
Fritids och trivselkostnader 4 603 1586
Féreningskostnader 8 874 7 909
Forvaltningsarvode enl avtal 175 044 168 219
Overlatelsekostnad 10 290 18 628
Pantsdattningskostnad 4 410 6 020
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 26 875
Administration 4 958 4 255
Konsultkostnader 22 410 25 497
Bostadsratterna Sverige 7370 0]
Féreningsavgifter 1800 0]
Summa 402 643 381516
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 166 853
Arbetsgivaravgifter 46178 52 425
Summa 193178 219 278
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1544 419 1509 311
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 947
Summa 1544 419 1510 258
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 128 883 639 128 883 639
Arets inkép 166 065 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 129 049 704 128 883 639
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 927 069 -10 638 233
Arets avskrivning -2775 038 -1288 836
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 702107 -11927 069
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 114 347 597 116 956 570
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 48 212 000 51076 000
Taxeringsvdrde mark 30 540 000 46 582 000
Summa 78 752 000 97 658 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 70 450 0]
Summa pdgdende arbeten 70 450 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 155 414 152 836
Transaktionskonto 583 056 871478
Borgo rantekonto 4 825782 5096 658
Summa 5564 252 6120 972
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 28 589 19 051
Forutbet forsakr premier 90 860 79 441
Forutbet kabel-TV 16 761 16 437
Forutbet tomtrattsavgald 66 656 66 656
Forutbet bredband 43134 119
Upplupna intdkter 8 040 0]
Summa 254 040 181704
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-08-15 0,77 % 6 600 000 6 600 000
SBAB 2026-09-10 3,79 % 12 600 000 12 600 000
SBAB 2027-09-15 4,23 % 12 088 438 12 169 667
SBAB 2028-11-09 2,85 % 12 000 500 12 088 437
SBAB 2026-10-16 2,53 % 12 600 000 12 600 000
Summa 55 888 938 56 058 104
Varav kortfristig del 25 369 166 12756 264

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 55 043 108 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 962 2313
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 21068
Uppl kostn el 8 883 9 558
Uppl kostnad Vdarme 60 361 0
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 0
Uppl kostn rdntor (0] 5601
Uppl kostn vatten 20 259 24211
Uppl kostnad Sophdmtning 14 286 9 661
Uppl kostnad arvoden (0] 73 494
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 23 092
Foérutbet hyror/avgifter 373 806 352792
Summa 497 557 521790
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arlig hyreshéjning - forhandling med hyresgéstféreningen genom jurist pé& SBC. Avgiftshojning for
bostadsratterna med 5 %. Ytterligare amorteringar fér att starka féreningens férhandlingslage infor
kommande ldneomférhandling i oktober 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-16.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ida Johanna Dahm Hagensen Sofie Andersson
Ordférande Styrelseledamot
Emmeli Malmqvist Marcus Blomqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Susanne Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

JPA Revision AB
Jonas Daniel Karmebdack
Auktoriserad revisor
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      rJIR2oQ6-e
      019dab7d-3f22-7f55-9563-db79c10008fc
      true
      2026-04-20T15:23:35.421Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/B1_RnjQTWl
       PERNILLA SOFIE
       ANDERSSON
       Sofie_andersson13@hotmail.com
       198806065028
       1988/06/06
       83.191.115.174
     
    
     198806065028
     2026-04-20T15:23:35.421Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/B1_RnjQTWl
     PERNILLA SOFIE
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T17:41:47.705Z
    Hku0hoXabg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.12
      2026-04-20T17:41:47.647Z
    
     Hku0hoXabg
     2026-04-20T17:41:47.647Z
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Hku0hoXabg
     /envelopes/rkHR2j7abe
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Hku0hoXabg
     Monica
     Karlsson
     172.226.49.12
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T17:42:48.062Z
    rJIR2oQ6-e.5eb455a6-40e5-4182-808e-f8282ac88051
    
     rJIR2oQ6-e.5eb455a6-40e5-4182-808e-f8282ac88051
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e/signatures/rJIR2oQ6-e.5eb455a6-40e5-4182-808e-f8282ac88051
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e
     
      /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Hku0hoXabg
      Monica Susanne
      Karlsson
      1960/02/26
      196002265004
    
     signed
     bankid-se
     Monica Susanne
     Karlsson
     1960/02/26
     80.216.115.89
     
      rJIR2oQ6-e
      019dabfc-ac18-7f14-aa92-d7ff57277c86
      true
      2026-04-20T17:42:47.639Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Hku0hoXabg
       Monica Susanne
       Karlsson
       monica60karlsson@gmail.com
       196002265004
       1960/02/26
       80.216.115.89
     
    
     196002265004
     2026-04-20T17:42:47.639Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Hku0hoXabg
     Monica Susanne
     Karlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T04:20:50.412Z
    ryew03i7TZl
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      217.71.2.184
      2026-04-21T04:20:50.360Z
    
     ryew03i7TZl
     2026-04-21T04:20:50.360Z
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/ryew03i7TZl
     /envelopes/rkHR2j7abe
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/ryew03i7TZl
     Ida
     Hagensen
     217.71.2.184
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T04:28:29.424Z
    rJIR2oQ6-e.44d5595d-c3dd-4cae-9369-cfebc64912ee
    
     rJIR2oQ6-e.44d5595d-c3dd-4cae-9369-cfebc64912ee
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e/signatures/rJIR2oQ6-e.44d5595d-c3dd-4cae-9369-cfebc64912ee
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e
     
      /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/ryew03i7TZl
      IDA JOHANNA
      DAHM HAGENSEN
      1994/07/25
      199407252403
    
     signed
     bankid-se
     IDA JOHANNA
     DAHM HAGENSEN
     1994/07/25
     217.71.2.184
     
      rJIR2oQ6-e
      019dae4b-cb3d-7118-ba25-67801e709883
      true
      2026-04-21T04:28:28.973Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/ryew03i7TZl
       IDA JOHANNA
       DAHM HAGENSEN
       ida.hagensen@gmail.com
       199407252403
       1994/07/25
       217.71.2.184
     
    
     199407252403
     2026-04-21T04:28:28.973Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/ryew03i7TZl
     IDA JOHANNA
     DAHM HAGENSEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T10:53:30.749Z
    rkwA2jX6-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      195.198.127.39
      2026-04-21T10:53:30.706Z
    
     rkwA2jX6-g
     2026-04-21T10:53:30.706Z
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/rkwA2jX6-g
     /envelopes/rkHR2j7abe
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/rkwA2jX6-g
     Emmeli
     Malmqvist
     195.198.127.39
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T10:56:21.783Z
    rJIR2oQ6-e.77650371-dc7e-49f2-a6c3-bcf719d3f437
    
     rJIR2oQ6-e.77650371-dc7e-49f2-a6c3-bcf719d3f437
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e/signatures/rJIR2oQ6-e.77650371-dc7e-49f2-a6c3-bcf719d3f437
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e
     
      /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/rkwA2jX6-g
      EMMELI LISA
      MALMQVIST
      1973/01/29
      197301295049
    
     signed
     bankid-se
     EMMELI LISA
     MALMQVIST
     1973/01/29
     95.193.66.254
     
      rJIR2oQ6-e
      019dafae-cc2b-75b6-a00b-422cc233fcaa
      true
      2026-04-21T10:56:21.431Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/rkwA2jX6-g
       EMMELI LISA
       MALMQVIST
       emmelimalmqvist@hotmail.com
       197301295049
       1973/01/29
       95.193.66.254
     
    
     197301295049
     2026-04-21T10:56:21.431Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/rkwA2jX6-g
     EMMELI LISA
     MALMQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T16:25:20.847Z
    Syu02jQpbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.185.240.22
      2026-04-21T16:25:20.813Z
    
     Syu02jQpbe
     2026-04-21T16:25:20.813Z
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Syu02jQpbe
     /envelopes/rkHR2j7abe
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Syu02jQpbe
     Marcus
     Blomqvist
     83.185.240.22
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-21T16:46:00.881Z
    rylbRFQra-l
    
     rylbRFQra-l
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x/notifications/rylbRFQra-l
     Dokument att signera
     jonas.karmeback@jpasverige.se
     2026-04-21T16:46:00.705Z
     0110019db0ef3822-66a70c8f-6858-4c7f-aded-5db91c8388aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T16:46:00.537Z
    rJIR2oQ6-e.29aa7702-0a40-4938-8ee9-8d22412fda4d
    
     rJIR2oQ6-e.29aa7702-0a40-4938-8ee9-8d22412fda4d
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e/signatures/rJIR2oQ6-e.29aa7702-0a40-4938-8ee9-8d22412fda4d
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e
     
      /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Syu02jQpbe
      MARCUS
      BLOMQVIST
      1975/01/29
      197501294891
    
     signed
     bankid-se
     MARCUS
     BLOMQVIST
     1975/01/29
     83.185.240.22
     
      rJIR2oQ6-e
      019db0ee-f9e2-7381-b5e4-7e29ec1ff90f
      true
      2026-04-21T16:46:00.068Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Syu02jQpbe
       MARCUS
       BLOMQVIST
       s.marcus.blomqvist@gmail.com
       197501294891
       1975/01/29
       83.185.240.22
     
    
     197501294891
     2026-04-21T16:46:00.068Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/Syu02jQpbe
     MARCUS
     BLOMQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T06:14:19.792Z
    SkDR3j7p-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      178.174.143.2
      2026-04-22T06:14:19.755Z
    
     SkDR3j7p-x
     2026-04-22T06:14:19.755Z
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
     /envelopes/rkHR2j7abe
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
     Jonas
     Karmebäck
     178.174.143.2
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T06:14:45.545Z
    rJIR2oQ6-e.b04a7a29-4c3f-4e5e-80a2-892d87fe1f3a
    
     rJIR2oQ6-e.b04a7a29-4c3f-4e5e-80a2-892d87fe1f3a
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e/signatures/rJIR2oQ6-e.b04a7a29-4c3f-4e5e-80a2-892d87fe1f3a
     /envelopes/rkHR2j7abe/documents/rJIR2oQ6-e
     
      /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
      Jonas Daniel
      Karmebäck
      1980/11/20
      198011203570
    
     signed
     bankid-se
     Jonas Daniel
     Karmebäck
     1980/11/20
     94.191.137.41
     
      rJIR2oQ6-e
      019db3d3-8631-7eab-bedf-9383c94c6605
      true
      2026-04-22T06:14:45.276Z
      
      
       /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
       Jonas Daniel
       Karmebäck
       jonas.karmeback@jpasverige.se
       198011203570
       1980/11/20
       94.191.137.41
     
    
     198011203570
     2026-04-22T06:14:45.276Z
   
    
     /envelopes/rkHR2j7abe/recipients/SkDR3j7p-x
     Jonas Daniel
     Karmebäck
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